CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

ORDENANZA N° 12 9 4 ?

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1°- ESTABLECESE por la presente Ordenanza, un Régimen de Excepcion de
Regularizacion Catastral y Regularizacion de la Construccion de situaciones
consolidadas en el territorio, hasta el 31 de Diciembre de 2012, el que implica excepciones a
la Ordenanza del Fraccionamiento del Suelo (Ord. N° 8060/85 y sus modificatorias), al
Codigo de Edificacion (Ord. N° 9387/95 y sus modificatorias) y a las normativas de
Ocupacion del Suelo (Ords. N° 8057/85 y 8256/86 y sus modificatorias), dentro del ambito
del Ejido Municipal de la Ciudad de Cordoba,----------- --

Art. 2°.- SE reconoce la plena vigencia de las Ordenanzas Municipales nombradas en el
Articulo precedente, por lo que cualquier dafio o perjuicio que genere u ocasione la
aplicacion de la presente regularizacion sera responsabilidad exclusiva del adherente,------—---

CAPITULO |

Definiciones de Términos Técnicos

Art. 3°.- A los fines de una correcta ints : esente Ordenanza, se definen los
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Regularizacion catastral: Adecuacion registral de una parcela en base a los hechos
materializados sobre la misma, a través de una operacién de agrimensura como subdivision

simple.

Regularizacion de la construccién: Aprobacion de las construcciones realizadas sobre

una parcela.

Unidad funcional: Local o conjuntos de locales susceptibles de ser utilizados de manera
independiente, compatibles con su destino, debiendo contar con la dotacion sanitaria

conforme al Cédigo de Edificacién y sus Ordenanzas modificatorias.

Condiciones de habitabilidad: Son aquellas que permita la utilizacion de la unidad o las
unidades funcionales, sin riesgos para la salud y la seguridad de las personas.

Situacion consolidada: Estado constructivo en condiciones de habitabilidad, gue presente
una parcela a determinada fecha.

Parcela madre: Parcela originaria sometida a proceso de regularizacion.

Incremento de Factor de Ocupacion del Suelo (IFOS): Mayor utilizacion de la superficie
permitida por FOS de la parcela, segin Ordenanza vigente, en desmedro de la superficie

libre remanente, medida en m2.

Incremento de Factor de Ocupacion Total (IFOT): Mayor superficie cubierta total que la
edificabilidad (FOT) permitida para la parcela o en mas que el perfil correspondiente por
Ordenanza vigente, medida en m? totales.

Ocupacion de Retiro (OR): Ocupacion del espacio de retiros de frentes, laterales, de fondo
y altura de los muros medianeros, medida en m? totales.

Ocupacion de Centro de Manzana (OCM): Ocupacion del espacio de centro de manzana,
con un limite en altura de hasta 4m, contada a partir del nivel de calle, medida en nf totales.

Ocupacion de Subsuelo (0SS): Ocupacion del espacio bajo cota de predio con superficie
cubierta en una o mas plantas, medida en m
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

las permitidas por ordenanza vigente, medida en cantidad de unidades en exceso.--------------

CAPITULO I

ALCANCES GENERALES

Art. 4°- QUEDAN comprendidas en el presente Régimen las siguientes situaciones
particulares consolidadas en la parcela o parcelas que contengan unidad o unidades
funcionales, en condiciones de habitabilidad, hasta el 31 de Diciembre de 2012:

1. Regularizacién catastral.

Dos o mas unidades funcionales con las siguientes caracteristicas:

+ Subdivisiones simples de hasta 10 Unidades Funcionales que contengan
infracciones a las normativas de Fraccionamiento del Suelo y/o al Codigo de
Edificacion y/o a las normativas de Ocupacion del Suelo, con las excepciones y
condiciones que se establecen en la presente Ordenanza, las que podran ser
visadas, sin necesidad de ser afectada bajo el régimen de Propiedad Horizontal
(Ley Nacional N° 26994 - Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, Libro Cuarto -
Derechos reales, Titulo V - Propiedad horizontal).

+ Invasiones de la edificacion de un inmueble sobre el colindante producidas por

deficiencias en la ejecucion de la obra o en el replanteo de limites, o invasiones
reciprocas entre ambos inmuebles.

2. Regularizacion de la construccion.

Una o mas unidades funcionales ¢on las Siguientes caracteristicas:
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

y soliciten la obtencién del Certificado Final de Obra.

b) Edificaciones existentes, con infracciones al Codigo de Edificacion ylo a las
normativas de Ocupacion del Suelo, con las excepciones que se establecen en la

presente Ordenanza y soliciten la obtencion del Certificado Final de Obra.------------

Art. 5°.- QUEDAN excluidas a la adhesion de la presente Ordenanza, las parcelas que no
cumplan las disposiciones del Art. 4°, ademas de:

* Aquellas situaciones que la Municipalidad de Cordoba, a través de sus distintas
Direcciones, detecte que afectan el Dominio Publico Municipal, la seguridad o
salubridad publica y el derecho adquirido por terceros en virtud de un instrumento
legal de interés.

* Aquellas regularizaciones de la construccion y/o catastral que excedan mas de una

unidad funcional de las permitidas seguin Ord. N° 8256/86 y modificatorias.

* Construcciones que excedan de tres plantas (planta baja, primer piso y segundo

piso, o terraza) contando a partir del nivel del terreno natural.

* Las parcelas que pretendan solamente la regularizacion de la construccion y estén

afectadas por Ordenanza de expropiacion.

* Las parcelas, objeto de regularizacion, que se encuentren enmarcadas en
Ordenanza N° 9843/98 - Supermercados y Grandes Superficies Comerciales.--------

CAPITULO 11l

REQUISITOS

Art. 6°- ESTABLECESE, ademas de

los
siguientes requisitos:
I
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

a) Que las construcciones existentes en las parcelas objeto de regularizacion, hayan
sido realizadas por autoconstruccion, es decir sin intervencion de empresas,
cooperativas o cualquier otro sujeto que posea una estructura productiva preparada
para la construccion.

b) Que las construcciones existentes en las parcelas objeto de regularizacion, ya sean
destino residencial, industrial u otro, se localicen en patrones aptos para su

localizacion conforme las normativas de Ocupacion y Uso del Suelo.

La Secretaria de Planeamiento e Infraestructura, o la que la sustituya en el futuro,
previo informe de Direcciobn de Planeamiento Urbano, podra disponer la
autorizacion de adhesion de construcciones al presente régimen, que se destinen al
uso residencial, en patrones no residenciales, cuando éstas se localicen en areas
urbanas consolidadas con uso residencial, considerando las condiciones fisicas,
funcionales y ambientales de la parcela y su entorno, siempre que dichas
situaciones no generen incompatibilidad ni afectacion de los usos existentes ylo

potenciales y se compatibilicen con las previsiones de planificacién en la materia.---

CAPITULO IV

REGULARIZACIONES PARA PARCELAS QUE PRESENTEN CONSTRUCCIONES
ANTERIORES Y POSTERIORES AL 31/12/2012

Art. 7°.- PODRAN admitirse dentro de este régimen a las parcelas con construcciones
anteriores y posteriores al 31/12/2012, cuando cumplimenten con los siguientes
requisitos:
a) Que las construcciones anteriores al 31/12/2012 cumplimenten todas las
condiciones fijadas en la presente Ordenanza.

b) Que las construcciones posteriopé 2/2012, anexas a las construcciones en

infraccion nombradas en el inciso pfecedente,/Se encuadren dentro_del Caodigo de
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Edificacion (Ordenenza N° 9387/95 y sus modificatorias), a las normativas de
Ocupacion del Suelo (Ordenanza N° 8057/85 y 8256/86 y sus modificatorias) y Art.
105° inc. a) Ordenanza N° 8060/85 (Factibilidad - Ordenanza de Fraccionamiento
del suelo), que los limites de la subdivision simple se encuentren definidos o
materializados al 31/12/2012 y que las construcciones posteriores a dicha fecha no

los modifique.

CAPITULO V

ADHESION AL REGIMEN Y EFECTOS

Art. 8°- LOS interesados o sus representantes, deberan iniciar expediente en Mesa
General de Entradas, Aforos y Archivo General, con todos los requisitos que se
detallan en el Anexo | “Procedimiento Administrativo” el que con dos (2) fojas, forma parte de

la presente Ordenanza.

Art. 9°.- LA documentacion que finalmente resulte aprobada y cualquier otra que se extienda
a tal efecto, debera consignar la leyenda “Régimen de Excepcion de Regularizacion

Catastral y Regularizacion de la Construcciony nimero de la Ordenanza respectivo®, ----------

Art. 10°- EN el caso que el interesado solicite Regularizacion Catastral y Regularizacion de

la Construccion, debera solicitar primero el trabajo de agrimensura (regularizacion
catastral), a los efectos que sobre las nuevas parcelas generadas se realicen sus
respectivos planos de arquitectura. Las parc ultantes del proceso de Regularizacion
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 11°.- EL Departamento Ejecutivo Municipal promovera la adhesion de las entidades
profesionales al presente régimen, con el fin de obtener reducciones en los gastos

totales que importa la tarea profesional, a cuyo efecto podra firmar convenios especificos.----

Art. 12°.- FIJASE un plazo, desde la fecha de promulgacion de la presente Ordenanza hasta
el 31/12/2021, para la presentacion del expediente seglin los lineamientos
contenidos en los Arts. 4°, 5° y 6°,------------

Art. 13°- ESTABLECESE como plazo maximo para cumplimentar todos los requisitos
solicitados para la obtencion del certificado final de obra o la visacion del plano de

agrimensura, dos (2) afos corridos desde la fecha de vencimiento del plazo de acogimiento

al presente Regimen, establecido en el Articulo precedente.

TITULO 1l
DIPOSICIONES PARTICULARES
CAPITULO |
REGULARIZACION Y SANEAMIENTO CATASTRAL

En las parcelas a subdividir mediante la aplicacién de la presente ordenanza, se debera
cumplir con todas las generalidades previstas en la Ord. N° 8060/85 de Fraccionamiento del

Suelo y modificatorias, salvo las excepciones que a continuacion se detallan:

1. SUBDIVISIONES SIMPLES CLA

Art. 14°- PODRAN aprobarse en el mdrco d | presente Regimen subdivisioneg-simples de
parcelas que contengan h }

idades funcionales, cuyas superficies
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

cubiertas en promedio para cada una no excedan 120,00m2, la superficie del terreno a

subdividir no sea mayor a 400,00m2, con las siguientes excepciones:

» No se exigira cumplimentar las medidas de frente y superficie minima de la zona
correspondiente a Ordenanza de Fraccionamiento de Suelo (Ordenanza N°
8060/85), ni con las condiciones de morfologia, aunque no se permitirdn parcelas
resultantes con superficies menores a 80,00m2. Para casos excepcionales de
viviendas, en donde o se pueda cumplir esta superficie minima, se podra admitir
una tolerancia en menos del 10% de la superficie, siempre con la autorizacion de la
Direccion de Catastro.

+ No se exigira el cumplimiento de lo establecido en el Art. 101° de la Ordenanza de
Fraccionamiento del Suelo (Ordenanza N° 8060/85), aunque no se permitira mas de
un pasillo dentro de la parcela que se esté subdividiendo.

- No se exigira el cumplimiento de lo establecido en el Art. 104° de la Ordenanza de
Fraccionamiento del Suelo (Ordenanza N° 8060/85) y se la computara como una
sola parcela a los fines del calculo de proporcionalidad fijado en el Decreto N°
340/D/96 para el resto de las parcelas que presenten subdivisiones a futuro.

- No se exigira el cumplimiento del Art. 105° inc. a) de la Ordenanza de
Fraccionamiento del Suelo (Ordenanza N° 8060/85), aunque la Direccién de Obras
Privadas y Uso del Suelo debera informar que las unidades son funcionales y que
las infracciones existentes al Cédigo de Edificacion y/o a las normativas de
Ocupacion del Suelo en la “parcela madre”, se encuadran dentro de las reguladas

por la presente Ordenanza.

- Podra exceptuarse la aplicacion del Art. 109° de la Ordenanza de Fraccionamiento
del Suelo (Ordenanza N° 8060/85), en aquellos casos en que los poligonos
destinados a ensanches de calles £

(Jemren.ocupados por construcciones.
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 15°- PASILLOS. Para la visacion de subdivisiones en el marco del Art. 14°, se
aceptaran pasillos de hasta 1,00m minimos de ancho y 36,00m total de longitud
maxima, de distintas morfologias, con un maximo de dos tramos. En caso de que exista un
pasillo previo a la subdivision, el mismo podra prolongarse como maximo hasta la medida de
un frente minimo de la zona de Fraccionamiento de Suelo (Ordenanza N° 8060/85 y sus

modificatorias) donde se encuentre ubiCadQ, -----=-=======mmm=memmmm e

2. SUBDIVISIONES SIMPLES CLASE B

Art. 16°.- PODRAN aprobarse en el marco del presente articulo subdivisiones simples de
parcelas que contengan hasta 10 (diez) unidades funcionales y no hayan quedado

encuadradas en el Art. 14° y se encuentren ubicadas en las Zonas 1 a 7 de la Ordenanza de

Fraccionamiento de Suelo (Ordenanza N° 8060/85), con las siguientes excepciones:

a) Se aplicaran las mismas limitaciones del Art. 14°.

b) Cuando la subdivision propuesta sea de hasta cuatro (4) parcelas, podran aplicarse

los pasillos previstos en Art. 15°,

c) Cuando la subdivision propuesta sea de cinco (5) hasta diez (10) parcelas, los
pasillos seran de 12,00m de frente minimo y de hasta 75,00m de longitud, de
distintas morfologias, con un maximo de dos tramos, aceptandose también, con la
autorizacion de la Direccion de Planeamiento Urbano, pasillos de hasta 6,00m

minimos de ancho.

3. SUBDIVISIONES SIMPLES CLASE C

Art. 17°.- PARA las subdivisiones a realizarse en las Zonas 8 a 12 de la Ordenanza De

Fraccionamiento de Suelo (Ordenanza N 8060/85), se debera cumplir con todas las
generalidades previstas en dicha Ordena @. excepciones que a gontinuacion se

detallan:
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

« Frente minimo del 50% y superficie minima del 1/3 de la superficie de la zona

correspondiente de la Ordenanza de Fraccionamiento del Suelo, sin limitaciones de

morfologia.

* No se exigira el cumplimiento de lo establecido en el Art. 101° (pasillos) de la
Ordenanza de Fraccionamiento del Suelo (Ordenanza N° 8060/85). Se aceptara un
solo pasillo dentro de la parcela que se esta subdividiendo.

* No se exigira el cumplimiento de los Arts. 105° inc. a) Ordenanza N° 8060/85 y 173°
Ordenaza N° 12729/17, aunque la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo
debera informar que las unidades son funcionales y que las infracciones existentes
al Cadigo de Edificacién y/o a las normativas de Ocupacion del Suelo en la ‘parcela
madre”, se encuadran dentro de las reguladas por la presente Ordenanza. ------------

Art. 18°- PARA las subdivisiones a realizarse en el marco del Art. 17°, se aplicaran los

pasillos previstos en la Ordenanza de Fraccionamiento de Suelo (Ordenanza N°
8060/85), pasillos rectos con un minimo de 12,00m de ancho y 200,00m longitud total
maxima. En el caso que la Direccion de Planeamiento Urbano no prevea continuidad vial se
aceptaran pasillos rectos con un minimo de 6,00m de ancho y 200,00m de longitud total
maxima. Contando con la autorizacion de la Direccion de Catastro podrén aceptarse pasillos
con un maximo de dos tramos.

4. SANEAMIENTO CATASTRAL

Art. 19°- PODRA darse curso a los casos de subdivisiones descripta en los Articulos

precedentes aunque la subdivision involucre de manera previa, en el mismo plano,

una operacion combinada tal como subdivjsion para-futura union.

IARCERQ RALASTEGU!
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 20°.- EN concordancia con el cédigo de tramite administrativo (Ord. N° 6904/78) Art. 47°

unificacion de tramites, podran aprobarse subdivisiones que combinen la presente
Ordenanza, con la Ordenanza de Fraccionamiento de Suelo (Ordenanza N° 8060/85), en un
mismo trabajo de agrimensura.

Para la aplicacion de este Articulo, sera condicion que el trabajo de agrimensura presentado,
sea factible de hacer en dos planos por separado, el primero respondera a la Ordenanza de
Regularizacion Catastral y el segundo a la Ordenanza de Fraccionamiento de Suelo.-----------

Art. 21°.- PODRAN aprobarse subdivisiones para unién o futura unién, en aquellos casos en
que se requiera dar solucion a la invasion de la edificacion de un inmueble sobre el
colindante originada en deficiencias en la ejecucion de la obra o en el replanteo de limites, o

hasta invasiones reciprocas entre ambos inmuebles, situaciones que deberan ser

acreditadas con informe técnico del profesional actuante.--- A -

Art. 22°.- NO se exigira en los casos descriptos en los Arts, 19°, 20° y 21°, el cumplimiento

de los Arts. 105° inc. a) Ordenanza N° 8060/85 y 173° Ordenanza N° 12729/17,
aunque la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo debera informar que las unidades
son funcionales y que las infracciones existentes al Cadigo de Edificacion y/o a las
normativas de Ocupacion del Suelo se encuadran dentro de las permitidas por la presente
Ordenanza.

5. ARANCELES - Derechos de Catastro

ARTICULO 23°.- PARA la visacion de pla
casos, deberan abonarse

imensura descriptos, en todos los

s cofrespondientes “Derechos de Catastro”,
Z N

fijados en la Ordenanza Tarifaria Anual.
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 24°- PARA la visacion de regularizaciones encuadradas en el Art. 14° Subdivisiones
Simples Clase A no debera abonarse ninglin derecho adicional, salvo lo previsto en
Art. 23°,

Art. 25°- PARA las regularizaciones encuadradas en los Arts. 169, 17°, 19°, 20° y 219,

adicionalmente a lo previsto en el Art. 23°, debera abonarse el siguiente arancel:
- Hasta 3 parcelas resultantes: 0,5% de la base imponible del inmueble objeto de
subdivision.
- Hasta 5 parcelas resultantes: 0,9% de la base imponible del inmueble objeto de
subdivision.

+ Mas de 5 parcelas resultantes: 1.5% de la base imponible del inmueble objeto de
subdivision, - . . -

CAPITULO II

REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES

1) OBTENCION DE CERTIFICADO FINAL DE OBRA - BENEFICIOS FISCALES

Art. 26°.- TODAS las regularizaciones de construcciones que se inicien ante la Direccion de
Obras Privadas y Uso del Suelo para la obtencion del Certificado Final de Obra que
cumplimenten con los alcances generales Art. 4°, 5° y 6° de la presente Ordenanza., gozaran
un descuento del sesenta por ciento (60 %) sobre la contribucion que incide sobre la

Construccion de Obras, salvo los siguientes casos que estaran exentos de dicho pago:

N
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

de la superficie.

b) Vivienda unica y unifamiliar de un jubilado/a o pensionado/a o carenciado/a que se
encuentre exento de la “Contribucion que incide sobre los Inmuebles” segun el

Cadigo Tributario Municipal vigente. - -

2) OBTENCION DEICERTIFICADO FINAL DE OBRA CON INFRACCIONES

Art. 27°.- PODRAN obtener Certificado Final de Obra en el marco del presente Regimen,
aquellas parcelas, cualquiera sea su destino excepto industrial, que cumplimenten
con los Arts. 4°, 5° y 6° y sus edificaciones contengan infracciones al Codigo de Edificacion

y/o a las normativas de Ocupacion del Suelo, siempre que estén permitidas en los incisos
gue se establece a continuacion.

En el caso de parcelas y edificaciones localizadas en Areas de Proteccion del Patrimonio
definidas y delimitadas en la Ordenanza N° 11.190 y modificatorias, la regularizacion estara

condicionada a informe favorable de la Direccion de Planeamiento Urbano.

a) IFOS (Incremento de Factor de Ocupacion del Suelo): méximo de un 20% sobre el
FOS que regule la ordenanza para esa Zona (tabla 1).

PRESIDENTE'PROVISORIO

Concejo Deliberante de la Ciudad de Cardoha |

TABLA 1- IFOS

FO.

S | EXCESO PERMITIDO F.0.S RESULTANTE
30% 6% 36%

35% 7% 42%

40% 8% 48%

60% 12% 72%

70% 14% 84%

80% 16% " N\96%,
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

b) IFOT (Incremento de Factor de Ocupacion Total): maximo de un 20% sobre el FOT
que regule la ordenanza para esa zona (tabla 2).

TABLA 2- IFOT
F.O.
T EXCESO PERMITIDO F.O.T RESULTANTE

0.30 0,06 0,36
0.50 0,10 0,60
0.70 0,14 0,84
1,00 0,20 1,20
1,50 0,30 1.80
2,00 0,40 2,40
3.00 0,60 3,60

€) OR (Ocupacion de Retiro): cuarenta por ciento (40%) de la superficie correspondiente
por ordenanza vigente.

Podra permitirse altura de los muros medianeros de hasta 1,20m, si cumple el
porcentaje maximo.

En caso en que la parcela en estudio resulte de la regularizacion catastral, se

calculara el porcentaje antes mencionado, a partir de la parcela“madre”.

d) OCM (Ocupacion de Centro de Manzana): conforme las disposiciones establecidas
enArts. 11°y 12° de Ordenanza N° 12548 y modificatorias.

En caso en que la parcela en estudio resulte de la regularizacion catastral, se
calculara el porcentaje antes mencionado, a partir de la parcela“madre”.

e) OSS (Ocupacion de Subsuelo): sin limites.

f) IUF (Incremento de Unidades Funcio
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 28°.- PODRAN obtener Certificado Final de Obra en el marco del presente Régimen,
aquellas parcelas con destino industrial, que cumplimenten con los Arts. 4°, 5° y 6°
y sus edificaciones contengan infracciones al Cédigo de Edificacién y/o a las normativas de

Ocupacion del Suelo, siempre que estén permitidas segiin se establece a continuacion:

a) IFOS (Incremento de Factor de Ocupacién del Suelo): exceso maximo permitido sobre

el FOS que regule la ordenanza para esa Zona (tabla 1).

TABLA 1- IFOS
F.O. EXCESO EO.S
S PERMITIDO RESULTANTE
30% 6% 36%
50% 10% 60%
60% 12% 72%
80% 8% 88%

b) OR (Ocupacion de Retiro): cuando los retiros de edificacion vigentes afecten una
superficie mayor al FOS libre de norma, se admitird una ocupacion de los mismos hasta
cumplimentar con dicho FOS libre. En todos los casos, la materializacion de 1os mismos

deberan respetar la relacion d=1/3h, no pudiendo ser inferior a 6,00m en retiros de frente

y fondo y 3,00m en retiros de laterales.--------------—----eoroeee . mmmmmeme e

ARANCELES

Art. 29°.- PARA la obtencién del Certificado Final de Obra en edificaciones con Infracciones
al Codigo de Edificacion, independientemente de la infraccion cometida, el tenor de

la misma, la reiteracion o parcialidad de la i igf ehera abonar el sigu#'_ente arancel,

en forma adicional a lo que resulte de la
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Arancel = base imponible x 0,1%

Art 30°.- PARA la obtencion del Certificado Final de Obra en edificaciones con infracciones

a las normativas de Ocupacion del Suelo, se deberan abonar los siguientes
aranceles acumulativos por cada infraccion existente, adicional a lo que resulte de la
aplicacion de los Arts. 27°, 28° y 29°:

Arancel = CI x (base imponible / SCT) x Coeficiente
Referencias:
Cl: Cantidad de Infraccion (medida en las unidades que se indican a continuacién).
SCT: Superficie Cubierta Total del inmueble.
Coeficiente: diferencial por tipo de infraccion, segun el siguiente detalle:
a) IFOS: Coeficiente=0,03 para viviendas, Coeficiente=0,06 para comercio e industria.
b) IFOT: Coeficiente=0,03 para viviendas, Coeficiente=0,06 para comercio e industria.
c¢) OR: Coeficiente=0,07.
d) OCM: Coeficiente=0,07.
e) OSS: Coeficiente=0,03.

f) IUF: Coeficiente=5,00. -

3) BENEFICIOS FISCALES ADICIONALES

Art. 31°- LAS viviendas unifamiliares gozaran un descuento del sesenta por ciento (60%)

sobre los aranceles que le correspondan abonar por las infracciones al Cédigo de

Edificacion y/o a las normativas de Ocupacion del Suelo (Arts. 29° y 30°).

Art. 32°.- ESTARAN exentos del pago del 3 ado poninfracciones a las normativas de
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

magnitudes:
a) IFOS (Incremento de Factor de Ocupacion del Suelo): 40,00mz.
b) IFOT (Incremento de Factor de Ocupacion Total): 40,00m2.
¢) ORF (Ocupacion de Retiro de Frente): 15,00m2,
d) OCM (Ocupacion de Centro de Manzana): 40,00m2.

e) OSS (Ocupacion de Subsuelo); 40,00M?3.-=----sxn-mmmomemmemmms e ceeee

Art. 33°- LA obtencion del Certificado Final de Obra en el marco del presente Régimen
liberara a sus beneficiarios de las multas firmes o en tramite de aplicacion, previstas
en el Codigo de Faltas por infraccion a las normas de edificacion y/u ocupacion del suelo,
sin perjuicio de las gue ya hubieren sido abonadas con anterioridad al acogimiento al
presente Régimen, cuya devolucion y/o acreditacién no podra ser reclamada. Para el caso
de las multas cuyo cobro se hubiese gestionado por via judicial, se deberan abonar los
gastos y costas devengados por dicha gestion. -

Art. 34.- COMUNIQUESE, Publiquese, dése copia al Registro Municipal y ARCHIVESE. -----

DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
CORDOBA, A LOS TRES DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

ANEXO 1

REGIMEN ESPECIAL DE REGULARIZACION CATASTRAL Y DE LA CONSTRUCCION
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

El propietario conjuntamente con el profesional habilitado, debera cumplir con los siguientes
pasos para adherir al Régimen de Regularizacion:

Se iniciara ante la Direccién General de Mesa General de Entradas, Aforos y Archivo
General un expediente administrativo dirigido a la Direccion de Catastro, o la Divisién de
Catastro del CPC elegido, el cual se titulara;

“Ordenanza N° 12.947/19 REGIMEN ESPECIAL DE REGULARIZACION CATASTRAL Y DE
LA CONSTRUCCION parcela D:-- Z:-- M:--- P:--- Titular ---------

y contara con la siguiente documentacion:

1- Planilla de Adhesion correctamente completada

2- Fotocopia de DNI del titular o en caso de sociedades el CUIT, estatuto, fotocopia
de DNI del representante o apoderado, o la documentacion que acredite la
titularidad del inmueble.

3- Planillas de declaracion jurada de mejoras y planillas de inspeccion. Las mismas
deberan ser llenadas por un profesional competente y contener el total de
superficie edificada discriminada seg(in su categoria y antigiiedad.

4- Croquis/ Plano de Subdivision o croquis/Plano de Arquitectura segun corresponda.

Luego de iniciado el expediente, se presentaran tres situaciones:

A- Regularizacion Catastral: Ord. se realiza a los fines de

realizar trabajo de agrimens ivision, union y subdivision, etc.)
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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

En el expediente iniciado, se marcara esa finalidad en la planilla de adhesion.

Se actualizara la superficie cubierta, la titularidad y luego sera remitido al
Departamento Mensuras para su estudio.

De ser factible la propuesta se completara con los requisitos solicitados por la

Direccion de Catastro y se procedera al visado correspondiente.

B- Regularizacion de la Construccién: Si la adhesion a la Ordenanza se realiza a
los fines de realizar trabajo de arquitectura.

En el expediente iniciado, se marcara esa finalidad en la planilla de adhesion.

Se actualizara la superficie cubierta, la titularidad y luego se girara el expediente
a la Direccion de Obras Privadas y Usos del Suelo, para su estudio.

C- Regularizacion Catastral y Regularizacion de la Construccion

En el caso de que el contribuyente se adhiera para regularizar los planos de
Arquitectura y pretenda también modificar la parcela, por ejemplo mediante una
subdivision simple, debera primero realizar la modificacién parcelaria
(subdivision, union y subdivisién, etc...) para luego adecuar los planos de
arquitectura a estas nuevas parcelas generadas. -

En todos los casos A, B y C en que la superficie consignada en la declaracion jurada
difiera en 20 metros cuadrados, por defecto o por exceso, en relacion al plano de
arquitectura presentado, se seguiran con las actuaciones normalmente, es decir, se

completara con los requisitos solicitados por dicha reparticion para la aprobacion de

planos de arquitectura y se procedera al visado correspondiente.
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